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Saapuvilla olleet jasenet

Jari Immonen, puheenjohtaja
Paivo Kuusisto

Aki Aaltonen

Antti Seppala

Eemi Vaherlehto

Jari Raita

Johanna Sipilainen, poistui 20:50
Liisa Sorri

Margita Wingvist

Marianna Simo

Sanna Takala

Tytti Nikkanen

Mika Maki-Kuhna

Muut saapuvilla olleet

Poissa

Kirsi Haarala, hallintopalvelusihteeri, sihteeri

Heta Kyytinen, nuorisovaltuuston edustaja

Emil Kallo, nuorisovaltuuston edustaja

Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko, esittelija

Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko

Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija

Terhi Wermundsen, kaavasuunnittelija, etayhteys

Tiia Numminen, suunnitteluinsinoori

Jouni Maatta, projektipaallikko, etayhteys

Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikko, 88 76-77, poistui 18:15
Kalle Ikkela, pormestari

Tuija Reinikainen, apulaispormestari

Virpi Lehmusvaara, kansliapaallikkd, etayhteys, poistui 20:14
Heidi Hagman, kehittamispaallikkd, 8 77, poistui 17:40

Piia Lakkapaa-Hemmi

Allekirjoitukset

Jari Immonen Kirsi Haarala
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus

Poéytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

14.10.2021 15.10.2021
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Jari Raita Tytti Nikkanen

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 15.10.2021.
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§74
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasndaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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§75
Péytakirjan tarkastus

Kahden poytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Tytti Nikkanen ja Jari Raita.

Paatos
Valittiin taman kokouksen podytakirjan tarkastajiksi jasenet Tytti Nikkanen ja Jari Raita.
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§76

Neljdnnesvuosiraportti Il 2021, kuntakehityslautakunta

TUUDNo-2021-2142

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

1 KKL olennaiset tapahtumat heina - syyskuu 2021, KKL 13.10.2021

2 KKL Tavoitteet ja toimenpiteet 092021, KKL 13.10.2021

3 Kuukausiraportti KKL 092021, KKL 13.10.2021

4 Rakennustarkastajan viran perustaminen 1.12.2021 lahtien, KKL 13.10.2021

Asiaselostus

Valtioneuvosto on antanut kuntalain nojalla asetukset kunnan taloutta koskevien
tietojen toimittamisesta (524/2021) seka annetun asetuksen 12 ja 13 8:ssd on
saannodkset kunnan neljannes- ja puolivuosikatsausten sisallosta ja niiden laadinnassa
noudatettavista tilinpaatosperiaatteista. Neljannesvuosikatsauksessa on esitettava
toiminnan ja talouden olennaiset tapahtumat, talousarvion toteutuminen seka
kuvataan keskeiset tekijat, joiden ennakoidaan vaikuttavan tilikauden tuottojen ja
kulujen maariin.

Toimialueet raportoivat tavoitteistaan ja taloudestaan palvelualuetasolla, jolta osin
seuranta viedaan kunnanhallitukseen ja valtuustoon tiedoksi. Palveluyksikkotasolla
seuranta tapahtuu lautakunnissa.

Kuntakehityslautakunnan alaiset palvelualueet ja -yksikot ovat:
Elinvoima, asuminen ja kehittaminen

® Elinkeinopalvelut

e Asuntopalvelut
Projektitoimisto

® Projektitoimisto

® Focus

e Hyrylan keskusta

® Rykmentinpuisto
Maankaytto ja paikkatieto

® Maankayttd

e Paikkatieto

Kaavoitus

Rakennusvalvonta



Tuusulan kunta Poytakirja 9/2021 7 (24)
Kuntakehityslautakunta 13.10.2021

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Kayttétalous

Vuoden 2021 talousarviossa on kuntakehityslautakunnan toimintatuotoiksi
vahvistettu 6,3 milj. euroa. Toimintakuluihin on vuodelle 2021 varattu 7,9 milj. euroa,
joten kayttésuunnitelman mukainen toimintakate on -1,6 milj.

euroa. Toimintatuotoista on toteutunut 2,9 milj. euroa (46,0 %). Maankayton
sopimuskorvaukset (talousarviossa 3,0 milj. euroa) kirjataan vasta tilinpaatoksen
yhteydessa. Toimintatuottojen ja talousarvion vertailun yndenmukaistamiseksi
toimintatuotoista on puhdistettu tassa yhteydessa Rykmentinpuiston taseyksikon
tontinmyynti (2,9 milj. euroa). Tama era on esitetty talousarviossa Kunnanhallituksen
alla.

Toimintakuluista on toteutunut 5,5 milj. euroa (70,2 %). Merkittavin kuluera on
henkilostokulut (52 % talousarviosta).

Henkilostoesitykset

Rakennusvalvontaan esitetaan perustettavaksi uusi rakennusvalvojan virka, jotta
lupakasittelyajat eivat venyisi entisestaan.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan neljannesvuosiraportin
seurannan palveluyksikkotasolla

e esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan neljannesvuosiseurannan

e esittad kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi uuden
rakennusvalvojan viran perustamisen.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan neljannesvuosiraportin
seurannan palveluyksikkotasolla
e esittad kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan neljannesvuosiseurannan

e esittad kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi uuden
rakennustarkastajan viran perustamisen.

Talous- ja asiakaspalvelupaallikko Jussi Rantala ja yhdyskuntatekniikan paallikkd Petri
Juhola selostivat asiaa kokouksessa.
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§77
Talousarvio 2022 ja taloussuunnitelma 2022-2026, kuntakehityslautakunta

TUUDNOo-2021-2138

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

Liitteet
1 KKL TAE 2022, KKL 13.10.2021
2 KKL TAE 2022 palvelualueittain, KKL 13.10.2021
3 Erityisasiantuntijan ent. kaavasuunnittelijan vakinaistaminen, KKL 13.10.2021
4 Projektikoordinaattorin maaraaikaisuuden jatko 1.1.-31.12.2022, KKL 13.10.2021
5 Digitoijan maaraaikaisuus 1.1.2022-31.12.2023, KKL 13.10.2021

Asiaselostus

Tuusula on uudistanut kuntastrategiaansa vuoden 2021 aikana. Valtuusto hyvaksyi
4.10. strategiaperustan vuosille 2021-2025. Strategiakokonaisuudesta, eli
strategiaperustasta johdetuista strategiaa teoiksi vievista vuoden 2022 tavoitteista ja
talousarviosta paatetaan joulukuussa 2021.

Uutta kuntastrategiaa valmisteltiin alkuvuodesta 2021 lahtien paatoksentekijoiden,
tuusulalaisten ja kunnan henkildston yhteistyona. Kaikkien valtuustoryhmien
hyvaksyma pormestariohjelma toimi kuntastrategiatyon pohjana.

Strategiaperusta
Visio

Tuusulan visio on "Elamisen taidetta kestavasti kasvavassa Tuusulassa”. Visio sitoo
Tuusulan uudistetun brandin osaksi strategiaa. Elamisen taiteella tarkoitetaan, etta
jokaisen tuusulalaisen eldama on arvokasta ja jokaisella on mahdollisuus kasvaa
tayteen potentiaaliinsa Tuusulassa. Tuusulalla on mahdollisuudet hyvaan ja kestavaan
kasvuun, mutta sen edellytyksena on vahva kuntatalous.

Strategiset paamaarat

Tuusulan visiota toteuttavia strategisia paamaaria on kolme:
+ Tuusulassa on mahdollisuuksia kasvaa ja menestya

« Tuusulassa on hyva elaa

+ Tuusula kehittyy kestavasti

Mahdollisuuksia kasvaa ja menestya -paamaaran alle on asetettu viisi
valtuustokauden tavoitetta veto- ja pitovoiman, asumisen ja elinympariston, yritysten
ja tydpaikkojen seka vapaa-ajan, harrastamisen ja kulttuurin nakokulmista.

Tuusulassa on hyva elda -paamaaran alle on asetettu viisi valtuustokauden tavoitetta
hyvinvoinnin, osallisuuden ja yhteisoéllisyyden, oppimisen ja osaamisen seka
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turvallisuuden nakokulmista.

Tuusula kehittyy kestavasti -paamaaran alle on asetettu nelja tavoitetta kestavyys- ja
ilmastotekojen, luonnon monimuotoisuuden, liikkumisen ja talouden nakokulmista.
Valtuustokauden tavoitteet

Valtuustokauden tavoitteet on johdettu strategian visiosta, paamaarista ja yhteisesta
toimintatavastamme. Tavoitteita laatiessa on huomioitu pormestariohjelma seka
osallistavan strategiaprosessin aikana esiin nousseita keskeisia asioita.
Valtuustokauden tavoitteita on 14.

Paamaara: Tuusulassa on mahdollisuuksia kasvaa ja menestya

1. Tarjoamme laadukkaat ja saavutettavat palvelut uudistuvassa ymparistdssa

2. Luomme tiiviimpia keskusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat palvelut

3. Tarjoamme monipuolisia asumisen mahdollisuuksia varmistamalla tonttitarjonnan
ja erilaiset asumismuodot

4, Tarjoamme yrityksille laadukkaita palveluita, osaavaa tydévoimaa ja
tyopaikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyksilla

5. Tarjoamme upeat ja uudistuvat mahdollisuudet kulttuuriin, vapaa-aikaan ja
harrastamiseen.

Paamaara: Tuusulassa on hyva elaa

6. Kehitamme hyvinvoinnin edellytyksia ja mahdollisuuksia. Ehkdisemme yksinaisyytta,
eriytymista ja pahoinvointia

7. Vahvistamme kunnan, asukkaiden ja yhteisdjen yhteisty6ta ja kumppanuutta8.
Olemme osallisuuden edelldkavija ja jatkamme demokratian eri muotojen ja
osallistumisen tapojen kehittamista.

8. Olemme osallisuuden edellakavija ja jatkamme demokratian eri muotojen ja
osallistumisen tapojen kehittamista.

9. Olemme kasvatuksen ja koulutuksen karkikunta vahvistaen yhdenvertaisuutta ja
elinikaista oppimista

10. Varmistamme arjen ja lahiympariston turvallisuuden

Paamaara: Tuusula kehittyy kestavasti

11. Rakennamme kestavaa tulevaisuutta ja edistamme ilmastotekoja kaikessa
toiminnassa

12. Vaalimme viherymparistoa, vesistdja ja niiden saavutettavuutta seka luonnon
monimuotoisuutta

13. Kehitamme monipuolista ja sujuvaa liikkumista Tuusulassa ja seudulla
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14. Kasvamme taloudellisesti kestavasti rakenteita ja toimintatapoja uudistaen

Yhteinen toimintatapa

Yhteinen toimintatapamme on "Me teemme yhdessa uutta”:

* Me
Me olemme asukkaita, yhteisdja, yrityksia, luottamushenkil6ita ja kunnan
tyontekijoita. Me teemme ja toteutamme kunnan strategian. Me luomme
kasvavan Tuusulan tarinaa ja tulevaisuutta.

* Teemme
Teemme uutta Tuusulaa toisiamme ymmartaen. Saamme tuloksia aikaan ja
onnistumme yhdessa. Meista jokainen on merkityksellinen ja voimme tehda
elamisen taidetta joka pdiva. Autamme ja kannustamme toisiamme seka
kerromme mydnteisia tarinoita Tuusulasta!l

¢ Yhdessa
Saamme voimaa yhteistyosta, jota rakennamme jokaisessa kohtaamisessa ja
keskustelussa. Arvostamme moninaisuutta ja kunnioitamme erilaisuutta.
Kannamme vastuuta toistemme hyvinvoinnista. Tarvitsemme kaikkien ideat
kayttoon. Yhdessa olemme enemman.

e Uutta
Uutta syntyy luovasti ideoiden. Uutta syntyy rohkeudesta yrittaa ja erehtya.
Olemme edelldkavijoita ja suuntaamme kestavaan tulevaisuuteen. lloitsemme
yhdessa pienistakin onnistumisistal!

Vuositavoitteet johdetaan valtuustokauden tavoitteista

Valtuustokauden tavoitteet asetetaan valtuustokaudeksi 2021-2025. Valtuustokauden
tavoitteita toteuttamaan maaritetdan vuositavoitteita ja toimenpiteita talousarvion
laadinnan yhteydessa. Vuositavoitteet ja toimenpiteet saavuttamalla edetaan kohti
valtuustokauden tavoitteita.

Vuositavoitteita ja toimenpiteita on valmisteltu toimialueilla kevaasta 2021 asti osana
talousarvion valmistelua. Luonnostellut vuositavoitteet ja toimenpiteet
yhteensovitettiin valtuuston hyvaksymiin valtuustokauden tavoitteisiin lokakuun
alussa ja samalla tavoitteisto myds taydentyi. Esityslistan liitteena on esitys
vuositavoitteista vuodelle 2022.

Valtuustokauden tavoitteista johdettujen vuositavoitteiden ja toimenpiteiden
etenemista seurataan ja arvioidaan neljannesvuosiraporteissa seka tilinpaatdksen ja
toimintakertomuksen yhteydessa. Valtuustokauden tavoitteiden etenemista
seurataan ja arvioidaan kerran vuodessa tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen
yhteydessa.
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Strategiakokonaisuus

Strategiakokonaisuus muodostuu strategiaperustasta ja siita johdetuista
vuositavoitteista ja toimenpiteista, indikaattoreista seka strategisista keinoista.
Strategiakokonaisuudesta paatetaan valtuustossa 13.12.2021. Strategiakokonaisuus
taydentyy vuoden 2022 aikana strategiaa toteuttavien strategisten asiakirjojen mydéta.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® antaa lausunnon kunnanhallitukselle talousarvioesityksesta v. 2022,
taloussuunnitelmasta vv. 2022-2026 seka investointiohjelmasta vv. 2022-2026,
vuositavoitteista

e ehdottaa, ettd erityisasiantuntijan (ent. kaavasuunnittelijan)
maadraaikainen tydsuhde vakinaistetaan 1.1.2022 alkaen

® ehdottaa, etta projektikoordinaattorin maaraaikaista tydsuhdetta jatketaan
1.1.--1.12.2022

e ehdottaa, etta perustetaan digitoijan kahden vuoden maaraaikainen tydsuhde
1.1.2022-31.12.2023.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e antaa lausunnon kunnanhallitukselle talousarvioesityksesta v. 2022,
taloussuunnitelmasta vv. 2022-2026 seka investointiohjelmasta vv. 2022-2026,
vuositavoitteista
® ehdottaa, etta erityisasiantuntijan (ent. kaavasuunnittelijan)
maaraaikainen tydsuhde vakinaistetaan 1.1.2022 alkaen
e ehdottaa, etta projektikoordinaattorin maaraaikaista tydsuhdetta jatketaan
1.1.-31.12.2022
® ehdottaa, etta perustetaan digitoijan kolmen vuoden maaraaikainen tyosuhde
1.1.2022-31.12.2024
e myontaa oikeuden korjata pienet tarkennukset asiatekstiin.

Kehittamispaallikké Heidi Hagman, talous- ja asiakaspalvelupaallikkd Jussi Rantala ja
yhdyskuntatekniikan paallikko Petri Juhola selostivat asiaa kokouksessa.

Kokoustauko klo 18.15-18.20.
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§78

Kaavoitussuunnitelma 2022-2025

TUUDNo-2021-2140

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Olkkola
anne.olkkola@tuusula.fi
kaavoituspaallikkd

1 Kaavoitussuunnitelma 2022-2025, KKL 13.10.2021

Asiaselostus

Kunnanvaltuusto hyvaksyy vuosittain kaavoitussuunnitelman viiden vuoden jaksolle.
Taman jalkeen vuoden alussa hyvaksytaan alkavan vuoden kaavoituksen tydohjelma,
jonka edistymista seurataan osavuosikatsausten yhteydessa. Kaavoitussuunnitelman
tavoitteena on ohjata kaavoituksen palvelualueen toimintaa ja kaavatdihin vaikuttavien
luottamuselinten paatdksentekoa niin, etta hankeluettelosta ensisijaisiksi nostetut
hankkeet etenevat mahdollisimman nopeasti ja ettd niiden valmisteluun kohdennetaan
ensisijaisesti resursseja.

Tavoitteena on huolehtia siita, etta MAL-aiesopimuksen tavoitteiden ja
kunnanvaltuuston hyvaksyman vuotuisen asunto-ohjelman lisaksi kaavoitetaan
riittavasti tonttivarantoa tulevaa kayttoa varten.

Vuosien 2022-2025 kaavoitussuunnitelma on liitteena. Kaavoitussuunnitelmassa on
edellisten vuosien tavoin yleiskaavoitushankkeita, yleissuunnitelmia seka
asemakaavahankkeita, jotka on priorisoitu kolmeen eri luokkaan hankkeiden
kiireellisyyden ja oletetun etenemisjarjestyksen mukaisesti. Kartalle on merkitty myos
ns. vahaiset kaavamuutokset ilman priorisointia. Naita kaavamuutoksia valmistelevat
kaavoitusavustajat muiden tdiden ohella.

Yleiskaava ja yleissuunnitelmat

Suunnittelukauden alussa on tavoitteena saada yleiskaava 2040 hyvaksyttya. Taman
jalkeen tehtavien linjausten mukaisesti varaudutaan osayleiskaavojen laadintaan seka
toteutussuunnitelman tekemiseen. Toistaiseksi tarpeellisimpana taajamaa koskevan
osayleiskaavan paivityksena pidetaan Koillis-Hyrylan osayleiskaavan laadintaa. Koillis-
Hyrylan osayleiskaavan laatiminen on tarpeen, jotta tdman jalkeen alueelle voidaan
asemakaavoittaa aiotusti asuinalueita paatetyin tavoittein mm. liikenneverkkoon ja
aluetehokkuuteen liittyen. Alueen maankayttoa on tarkoitus tutkia myds erillisten
asemakaavahankkeiden yhteydessa asemakaavarunkoa hahmotellen.

Yleissuunnitelmia laaditaan asemakaavojen laatimisen tavoitteiden asettamiseksi ja
laajempien kokonaisuuksien hahmottamiseksi, jotta voidaan olla varmoja, etta
pienehkdtkin asemakaavaty6t toimivat kokonaisuuden osina. Tallaisia
yleissuunnitelmia ovat Hyrylan keskustan ja Focus-alueen yleissuunnitelmat,
Lahelanpellon yleissuunnitelman pdivitys, Tuusulanjokilaakson virkistyskayton
yleissuunnitelma seka Osallistava metsasuunnittelutyo.
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Asemakaavahankkeiden priorisointi

Asunto- ja asuinalueiden osalta pyritaan tarjoamaan monipuolisesti vaihtoehtoja.
Tarkoituksena on valikoida hankkeet, joiden myota saadaan kaikkiin taajamiin
tonttivarantoa eri tarpeisiin: asuinrakentamisen tontteja, kunnankeskustojen
kehittamishankkeita, tydpaikkatontteja ja vetovoimahankkeita. Lisaksi huolehditaan,
ettd kunnan omakotitalotonttivaranto on turvattu tuleville vuosille.
Asemakaavahankkeet on priorisoitu painottaen

Keskustojen kehittamista

Tyopaikka-alueiden kaavoja

Kunnan maalle sijoittuvia hankkeita

Omakotitalotonttivarannon turvaaminen

Paljon asuntoja/tydpaikkoja tuottavia kaavoja

Kunnan omistamien realisoitavien kiinteistdjen kaavamuutoksia

Kunnan kannalta tarkeita palveluverkon kehittamisen tai yhdyskuntatekniikan
toteuttamisen edellyttamia kaavoja

NoupwN-=

Liitteend olevassa kaavoitussuunnitelmassa prioriteetilla 1 olevat ovat karkihankkeita.
Prioriteettien 2 ja 3 hankkeita edistetaan karkihankkeiden valmistelun jalkeen. On
todennakoista, etta tulee tehtavaksi erityisesti kaavamuutoksia suunnittelukauden
aikana seka johtuen ajankohtaisista rakentamishankkeista ettd kunnan
velvollisuudesta pitaa kaavat ajan tasalla. Hankkeita koskevista hakemuksista
paatettaessa tai muutoin kaynnistamispaatoksin paatetaan erikseen, minkalaisella
prioriteetilla naita edistetaan.

Ty6paikka-alueiden asemakaavat

Jokelassa tyopaikka-alueiden tonttivarantoa on lahivuosien tarpeeseen. Nain ollen
tyopaikka-alueiden asemakaavoja laaditaan suunnittelukauden alussa paaosin Etela-
Tuusulaan ja resurssien mahdollistaessa myohemmin Kellokoskelle. Kellokoskella
Rajalinnan tyopaikka-alueen laajentaminen on tarpeen ldhivuosina, mutta tama hanke
ei prioriteetiltaan karkea.

Sen sijaan Eteld-Tuusula on tydpaikkarakentamisen kannalta ensisijaisen tarkea
kysynnasta johtuen ja tonttivarannon kannalta heikoimmassa asemassa. On erittain
tarkeaa panostaa naista syista johtuen Etela-Tuusulaan. Keha IV:n varteen kehittyvat
tyopaikka-alueet, Senkkerinmaki seka Tuusulan itavaylan varteen tydpaikka-alueiden
laajentaminen ovat tarkeimmat hankkeet. Edelld mainituilla tydpaikka-alueilla on
painoarvoa jopa paakaupunkiseudun tyopaikka-alueiden joukossa. Naiden suurien
asemakaavojen ohella on valmiuksia tehda pienia maaria pienehkoja tyopaikka-
alueiden asemakaavan muutoksia.

Keskustojen kehittaminen

Keskustojen kehittaminen on tarpeen vetovoiman kasvattamiseksi kaikissa taajamissa,
eika tahan ole vield syntynyt Jokelassa ja Hyrylassa riittavasti kaavallisia
mahdollisuuksia. Hyrylan alueella asuinkerrostalotonttivaranto on hyva, mutta
kaupallisen keskustan kehittamiseksi on viela laadittava kaavamuutoksia.
Palvelukeskuksen kaavamutuoksen lisaksi mm. purettavan hallintorakennuksen alueen
asemakaavatyo esitetaan nostettavaksi karkihankeeksi.
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Jokelassa taman ohella myds liike- ja asuinkerrostalotontteja on tarpeen kehittaa
keskusta-alueella tai Idhituntumassa, josta johtuen kaavoitussuunnitelmassa on
karkihankkeena "Opintien ja Nukarintien risteyksen ymparistd”-niminen kaavamuutos.
Uutena hankkeena esitetaan kaynnistettavaksi Asemanseutu-kaavamuutosta aseman

itapuoleiselle alueelle.

Kellokoskella keskustan kehittamishanke on ent. sairaalan alueen kaavallinen muutos,
joka voi edeta uuden maanomistajan selvitettya mahdollisuuksia kiinteistdjen
uusiokayton osalta. Lisaksi paivitdmme Seppainpuiston asemakaavaa

toteuttamiskelpoisemmaksi.

Padasiassa asuintontteja tuottavat asemakaavat

Onnistuneen maanhankinnan ja suurten kaavaprojektien lapiviemisen seurauksena
Tuusulan kunnalla on hyva tonttivaranto ja mahdollisuudet paasta tavoitellulle kasvu-
uralle. Alla on laskelma koskien rakentamattomien asuinrakentamista mahdollistavien
korttelien potentiaalista. Laskelma on tehty paikkatietoperusteisesti ja johtuen
aineiston epayhtenadisyydesta joitakin pienia puutteita luvuissa voi olla. Tasta
huolimatta suuruusluokka on oikein.

Rakentamattomien asuinrakennustonttien kaavavaranto*

Rakennusoikeutta 1, . lokela Kellokoski
kunnan omistuksessa

. . ._ [1 asunto/

[k-m2 |asuntoja |k-m2 [asuntoja [k-m2 |asuntoja X kem2
Keskustatoimintojen 15509 260 60
alueet C
Kerrostalojen
korttelialueet (AK) 29650 500[22109 370 2400 40 60
Pien- ja asuintalojen
korttelialueet 112358 1500141195 550[20776| 270 75
(AP ja A)
Erillispientalojen
korttelialueet 31046 155[17630 90] 2810 15 200
(AO)
188563 2415/80934 1010] 25986| 325|

Rakennusoikeutta
yksityisessa [Hyryla okela [Kellokoski
omistuksessa

. . ._ [1 asunto/

[k-m2 |asuntoja |k-m2 [asuntoja [k-m2 |asuntoja X kem2

Keskustatoimintojen 57991 1000 60
alueet C
Kerrostalojen
korttelialueet (AK) >900 100] 3000 >0 60
Pien- ja asuintalojen
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korttelialueet 90417, 1200]19252 250 4216 55 75
(AP ja A)
Erillispientalojen
korttelialueet 12782 65| 7991 40| 5122 25 200
(AO)
167090 2365|30243 340 9338 80|

* rakennusoikeus + mahdollinen lisarak.oikeus

Kasvun turvaamiseksi on ensisijaisen tarkeaa saada oleva ja lahivuosiksi riittava

varanto Hyrylassa ja Jokelassa Peltokaaren alueella luovutuskuntoon, eli Idhinna infra

rakennettua. Asuinalueille sijoittuva yhtidmuotoisten tonttien varanto riittaa kaikissa
taajamissa lahivuosien tarpeisiin. Kaavavaranto ei taysin vastaa pitkalla tahtaimella

nykyista kysyntag, silla pientalo- ja omakotitalovarantoon kohdistuu kerrostalovarantoa

huomattavasti suurempi kysynta. Hyrylassa olevat Rykmentinpuiston, Hariskiven ja
Pellavamaentien kaavojen alueet seka pienemmat tdydennyskohteet mahdollistavat
tavoitellun kasvun, joskin omakotitalo- ja pientalovarantoa ei ole moneksi vuodeksi.
Taman johdosta karkkihankkeina on mm. Puistokyla seka Mattilan alueen kaavat.
Kellokoskella on tarpeen lisata myds omakotitonttivarantoa, joten mm. Joenrannan
kaavan loppuunsaattamisen lisaksi Seppadinpuisto on karkihankkeena.

Ehdotus

Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy

liitteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2022-2025.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy

litteena olevan kaavoitussuunnitelman vuosille 2022-2025
e ettd, Puistokylan kaavatydn asumisen rakennusoikeusarvioon laitetaan
20 000-60 000 km2
e ettd, erityisherkkien alue lisataan takaisin lll-luokkaan
e sallia pienet virheiden korjaukset tekstiin.

Kaavoituspaallikkd Anne Olkkola selosti asiaa kokouksessa.

Kokoustauko klo 19.22-19.30.
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§79

Tuusulan yleiskaava 2040, nro 1005, ehdotus Il ndhtaville asettaminen

TUUDNo-2018-213

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Henna Lindstrom
henna.lindstrom@tuusula.fi
yleiskaavasuunnittelija

1 E Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il kaavakartta KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021
2 E Tuusulan yleiskaava 2040, merkinnat ja maaraykset, KKL 13.10.2021, KKL
27.10.2021

3 E Tuusulan yleiskaava ehdotus Il kaavaselostus, KKL 13.10. 2021, KKL 27.10.2021

4 E Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotus 2019 vastineet lausuntoihin, KKL 16.6.2021,
KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

5 E Tuusulan yleiskaava 2040, ehdotus 2019, vastineet muistutuksiin, KKL 16.6.2021,
KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

6 E LIITE Tuusulan yleiskaava 2040 Il-ehdotus Luontokohteiden kuvaukset KKL
13.10.2021, KKL 27.10.2021

7 E Liite Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il Alle hehtaarin kokoiset arvokkaat
luontokohteet, KKL 16.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

8 E Liite Tuusulan kallioselvitys 2019, KKL 16.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021
9 E Liite Tuusula yleiskaava, Natura-kynnysarviointi, KKL 16.6.2021, KKL 13.10.2021,
KKL 27.10.2021

10 E Liite Tuusulan yleiskaavaehdotuksen pohjavesivaikutukset (Poyry 2020), KKL
16.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

11 E Liite Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il Pohjavesialueet, KKL 16.6.2021, KKL
13.10.2021, KKL 27.10.2021

12 E Liite Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il Metsatalousvaikutusten arviointi, KKL
16.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

13 E Liite Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il Vaikutusten arviointi 2017, KKL
16.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

14 E Liite Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il Liikenteen ennusteet 2016, KKL
21.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

15 E Liite Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il Liikenteelliset hanketarkastelut ja
tavoiteverkko 2015, KKL 16.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

16 E Liite Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotus Il Liikenteelliset tarkastelut 2015, KKL
16.6.2021, KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

17 E Liite Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, KKL 16.6.2021, KKL
13.10.2021, KKL 27.10.2021

18 E Liite Kuntien yhteinen reittien kehittamisselvitys 2021, KKL 13.10.2021, KKL
27.10.2021

19 E Liite Ylijaamamaiden vastaanottoalueen etsinta, KKL 16.6.2021, KKL 13.10.2021,
KKL 27.10.2021

20 E Tuusulan yleiskaava, linkit nettiin (selvityksia) KKL 13.10.2021, KKL 27.10.2021

Asiaselostus
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Tuusulan yleiskaava 2040:n ensimmainen ehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 28.3. -
17.5.2019. Yleiskaavaehdotuksesta saatiin 34 lausuntoa ja 58 muistutusta. Lisaksi
madraajan jalkeen saatiin vield nelja kirjetta. Mielipiteista valtaosa kosketti arvokkaita
luontokohteita. Lausunnoissa nostettiin esiin mm. yleiskaavan ohjausvaikutus ja
suhde olemassa oleviin osayleiskaavoihin.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 15.10.2019 ja tydneuvottelu Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa 25.3.2020. ELY-keskus ohjeisti kuntaa siten, etta alueille ei voida
jattad voimaan seka osayleiskaavaa etta valmisteilla olevaa yleiskaavaa
samanaikaisesti. Neuvotteluiden jalkeen paadyttiin ratkaisuun, jossa kumottavien
osayleiskaavojen alueelle laaditaan oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka kasittelee
laajasti maankayttda. Voimaanjaavia osayleiskaavoja tarkistetaan tiettyjen rajattujen
teemojen osalta, joita ovat.

Arvokkaat luontokohteet

Lentokonemelu

Maanalaisen radan yhteystarve (Lentorata ja Tallinna-tunneli)
Tyopaikka-alueen laajenemissuunnat

Yhdyskuntateknisen huollon alue

vk wn =

Voimaan jadvat osayleiskaavat tai osayleiskaavojen osat:

e Tuomala Il -osayleiskaava (KV 29.5.2017)

e Sulan osayleiskaavasta (KV 7.12.2015) Tuusulan itavaylan luoteispuoleiset osa

® Focus osayleiskaava (KV 16.3.2015)

e Ruotsinkyla - Myllykyla Il osayleiskaava (KV 31.3.2014) lukuun ottamatta ET-
aluevarauksen alta kumottavaa EO-aluetta

e Rykmentinpuiston osayleiskaava (KV 7.5.2012), Tuusulan itavaylan lansipuoleiset
osat

e Kellokosken osayleiskaava muilta kuin (KV 6.9.2010) taajamasta irrallaan olevat
Haarajoen, Halkiantien ja Kittilantien asuinalueet

® Ruskela - Vanhakyla - Ritasjarvi -osayleiskaava (YK 20.10.2000)

e Nahkela - Siippoo - Rusutjarvi -osayleiskaava (YK 22.6.1998) lukuun ottamatta
ET-aluevarauksen alta kumottavia MT-1- ja MT-3 -alueita

® Ruotsinkyld - Myllykyla -osayleiskaava (YK 4.3.1998)

® Linjamaki - Keravanjokilaakso - osayleiskaava (13.11.1994, oikeusvaikutukseton)

Kumottavat osayleiskaavat tai osayleiskaavojen osat:

e Sulan osayleiskaavasta (KV 7.12.2015) Tuusulan itavaylan kaakkoispuolella olevat
alueet

e Ruotsinkyla - Myllykyla Il -Osayleiskaavasta (KV 31.3.2014) yleiskaavaan
osoitetun ET-aluevarauksen alta EO-merkinnan

® Rykmentinpuiston osayleiskaava (KV 7.5.2012), Tuusulan itdvaylan idan puoleiset
osat

¢ Kellokosken osayleiskaavasta (KV 6.9.2010) taajamasta irrallaan olevat
Haarajoen, Halkiantien ja Kittilantien asuinalueet

® Jokelan osayleiskaavan (KV 13.3.2006)

® Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaavan (KV 16.10.2000, osin
oikeusvaikutteinen)

e Tuomala -osayleiskaavan (KV 16.10.2000)
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® Ruskela - Vanhakyla - Ritasjarvi -osayleiskaava (YK 20.10.2000), yleiskaavaan
osoitetun ET-aluevarauksen alta MT-1- ja MT-3 -aluevaraukset
® Maantiekyla -osayleiskaavan (KV 12.6.1995, oikeusvaikutukseton)
e Jokelan osayleiskaava (KV 13.3.2006)
Kaavakartalle on lisatty osayleiskaavojen rajat ja nimet. Voimaan jaavien
osayleiskaavojen alueilla kaavakartta on haalennettu lukuun ottamatta viittd voimaan
saatettavaa teemaa.

Tehtyja muutoksia Tuusulan yleiskaava 2040 - ehdotukseen II:

e |isatty voimaan jadvien osayleiskaavojen aluerajaukset ja nimet kaavakartalle

e |isatty Lahelan orrelle vaihtoehtoinen yhteys Sahatielle

e Lisatty Tallinna-tunneli

e Lisatty selvitysalue (SE) Jokelan lansiosaan Pertuntien ymparistoon

e |isatty seudullisen liikenteen yhteystarpeen vaihtoehto Jokelan
lansiosaan (Purola - Nukari -yhteys)

e Lisatty yhdyskuntateknisen huollon aluevaraus (ET) Senkkerinmakeen

e Lisatty yhdyskuntateknisen huollon kohdemerkinta Raatinpellolle Senkkeriin ja
Kivimakeen

e |isatty kylamerkinta (AT)

® Lisatty reservialuetta Lahelaan

e |isatty reservialuetta Hariskiven ja Jouhisarantien valiin

e | isatty tietoja uusimmista luontoselvityksista ja kallioselvityksesta

® |Laajennettu Jokelan lantista tyopaikka-aluetta / Vallun aluetta

® | aajennettu Ristikiven tyopaikka-aluetta

® Laajennettu vahaisesti Kellokosken tydpaikka-aluetta Itdisen radanvarsitien
(Kellokosken oikulkutie) molemmin puolin (maankayttda ohjaa kuitenkin
voimaan jaava Kellokosken osayleiskaava)

® Laajennettu AO-merkintaa Lantiselle Kannistontielle

® Laajennettu AO-1 -merkintaa Halkivaha Il:n alueelle

® | aajennettu tydpaikka-aluetta Rykmentinpuistossa Tuusulan itavaylan
itapuolelle, lisatty virkistysalue tydpaikka-alueen ja asuinalueen valiin

e Muutettu AO-3 ja AO-4 AO-merkinnaksi

e Muutettu Hyrylan paloaseman ET-merkinta TP:ksi

e Muutettu "Uusi tie" -merkinta tieliikenteen yhteystarpeeksi

e Yleispiirteistetty tieliikenteen yhteystarvemerkinnalla Hyrylan itdinen ohikulkutie
ja yhteys Tuusulanvaylalta Puistokylaan

e Yhdistetty sl-1 ja sl-2 -merkinta sl-merkinnaksi

e Yhdistetty luo-1 ja luo-2 merkinta luo-merkinnaksi

¢ Yhdistetty oleva ja uusi ulkoilureitti, muutettu reitin nykyisten suunnitelmien
mukaisiksi (otettu paareitit mm. Tuusulanjarven rantojen virkistyskayton
yleissuunnitelmasta, ylikunnallisesta reittiselvityksesta)

¢ Yhdistetty olevat ja uudet pyorailyn ruonkoverkkoyhteydet

e Siirretty Peurantie, Kartano Il, Puistokyla, Olympiakyla ja Halkivaha | yleiskaavan
ensimmaisessa vaiheessa kaavoitettaviksi alueiksi

e Siirretty Ristikyddn juna-asema Jarvenpaan kuntarajalle

® Linjattu ekologisia- ja viheryhteyksia uudelleen

e Poistettu paivittaistavarakauppojen kohdemerkinnat kaavakartalta

® Poistettu eritasoliittymat kaavakartalta
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® Poistettu kyldalueet kaavakartalta
® Poistettu MU-merkinnat ja korvattu ne M-merkinnalla Jokelassa, Hyrylassa V-
merkinnalla
e Poistettu naapurikuntien junaseisakkeet
® Poistettu aluevaraukset voimaan jaavien osayleiskaavojen alueilta lukuun
ottamatta luonnonsuojelualueita (SL, S, SL-1, S-1) ja yhdyskuntateknisen huollon
aluetta (ET)
® Poistettu merkintdja, jotka ovat ulottuneet naapurikuntien alueille
e Poistettu Tuusulanjoentien jatke
Lisaksi kaavamaarayksia on muokattu ja kaavaselostusta tarkennettu ja osittain
tiivistetty.

Yleiskaavaa varten on laadittu uusia selvityksia, jotka ovat liittena ja 10ytyvat myos
yleiskaavan nettisivuilta:

e Tuusulan kallioselvitys (GTK 2019)
e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava. Maankayton kehitys ja runkoyhteyden
toteutusvaihtoehdot yleiskaavan tavoitevuoden 2040 jalkeen (Sitowise 2020)
® Tuusulan yleiskaavaehdotuksen pohjavesivaikutukset (Poyry 2020)
e Tuusulan yleiskaava 2040, vaikutukset NATURA 2000 -alueisiin (Enviro 2020)
e Kuntien yhteinen reittien kehittomisselvitys (Sweco 2021)
Lisaksi yleiskaava-aineistoon on lisatty Ylijaamamaiden vastaanottoalueen etsinta
Etela- ja Keski-Tuusulan alueelta (FCG 2014) -selvitys

Koska kaavaratkaisu on muuttunut olennaisesti, asetetaan Tuusulan yleiskaava 2040
uudelleen ehdotuksena nahtaville.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya ensimmaisen Tuusulan yleiskaava 2040 (2019) -
ehdotuksen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksen [l MRA 19 8:n mukaisesti
nahtaville

® pyytaa yleiskaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti

® jatkaa taman asian kasittelya seuraavassa kokouksessa.
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§80
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Elinvoimajohtaja

hankintapaatos:

§ 6 TUUDNO-2021-1698, Matkailun edistamisen toimintasuunnitelman 2022 - 2026
hankintapaatos, 27.08.2021

Kaavoituspaallikko
§ 23 Meluselvitys, Hyrylan palvelukeskuksen asemakaava, 27.08.2021

Kuntakehitysjohtaja

muu paatos:

§ 78 Madraalan osto kiinteistosta 858-401-1-715, Sula, 08.09.2021

8 79 Makita Oy, yritystontin myynti, Rykmentinpuisto, 10.09.2021

§ 87 Vuokrasopimuksen paattaminen ja sopimussakon perimatta jattaminen,
Peltokaari, Jokela, Pohjois-Tuusula, 27.09.2021

§ 89 Helmer kiinteistdt Oy, yritystontin 858-401-4-195 omaksi lunastaminen, Sulan
tyopaikka-alue, 01.10.2021

Maankayttopaallikkd

§ 134 Carver Kiinteistot Oy, maa-alueen vuokraaminen kiinteistosta 858-401-2-380 Ali-
Jussila, Sula, 25.08.2021

§ 135 Maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-411-2-299 Abacka, Ruotsinkyla,
25.08.2021

§ 136 Sahanrinteen Liiketalo Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistdsta 858-401-3-190,
Hyryla, 25.08.2021

§ 137 Kiinteistdn myynti, Linjapuisto Il, Kellokoski, Pohjois-Tuusula, 26.08.2021

8 138 Kiinteistdon myynti, Peltokaari, Jokela, Pohjois-Tuusula, 27.08.2021

§ 139 Kiinteistdn vuokraaminen, Peltokaari, Jokela, Pohjois-Tuusula, 27.08.2021

8§ 141 Kiinteistdn myynti, Peltokaari, Jokela, Pohjois-Tuusula, 30.08.2021

8 142 Dried Buddy Oy, yritystontin 858-409-2-390 (M) myynti, Jokela, 30.08.2021

8 143 Sahkoverkkopalvelu Finland Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-15-9903-
3 Pikkukarhunniitty, Rykmentinpuisto, 08.09.2021

8§ 144 Kiinteistd Oy Vanha Valtatie 197, kayttdoikeussopimus, Kellotori, Kellokoski,
09.09.2021

8§ 145 Kiinteistdn myynti, Peltokaari, Jokela, Pohjois-Tuusula, 16.09.2021

8 146 Vuokratun kiinteistdn myynti, Peltokaari, Jokela Pohjois-Tuusula, 22.09.2021

§8 147 KOy Amerintie 66 ja KOy Hyrylan Nurmikko, 858-401-2-123, -M603 ja -M seka
858-401-2-394-M, rasitesopimus johtoja varten, Sula, 23.09.2021

8§ 148 Kiinteistdn myynti, Linjapuisto Il, Kellokoski, Pohjois-Tuusula, 23.09.2021

§ 149 Kiinteistdon myynti, Peltokaari, Jokela, Pohjois-Tuusula, 23.09.2021

8§ 150 Kiinteistdn myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 30.09.2021

8 151 Oy Forcit Ab, rasitesopimuksen muutos, 858-412-2-72 ja 858-412-2-88, Terrisuo,
05.10.2021



Tuusulan kunta Poytakirja 9/2021 21 (24)
Kuntakehityslautakunta 13.10.2021

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Projektipaallikkd

hankintapaatos:

8 1 Tuusulan Rykmentinpuiston Puistokylan kaava-alueen ilmastoviisaat, kestavat ja
innovatiiviset ratkaisut, selvitystydn hankinta, 03.09.2021

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 §:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 81

Iimoitusasiat

TUUDNo-2021-47

Liitteet

1 OAS Tuusulantie 3652, TL 13.10.2021, poistettiin listalta

2 9.9.2021 Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista, KKL 13.10.2021
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 23.9.2021 Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista, KKL 13.10.2021
Verkkojulkisuus rajoitettu

4 23.9.2021 Kaavoituspaallikoén julkipanolista, KKL 13.10.2021
Verkkojulkisuus rajoitettu

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

e Tuusulantie, asemakaavamuutos nro 3652, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS)

e Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan vaikutuksista seka lausua
mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sen nahtavillaolon
aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan
esittamaan viimeistaan 4.11.2021 klo 16.00.

e Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 9.9.2021 ja 23.9.2021

e Kaavoituspaallikon julkipanolista 23.9.2021

e Seuraava kuntakehityslautakunnan kokous on keskiviikkona 27.10.2021 klo 17.

Ehdotus
Esittelija: Petri Juhola, yhdyskuntatekniikan paallikko

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos
Merkittiin tiedoksi,
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§82
Muut asiat

Ei muita asioita.

Paatos
Ei ollut
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Muutoksenhakukielto
8§74, 875, 876, 877, 878, 879, 880, 881, 882

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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